Gesprek met Tsjebbe Hettinga (voorzitter Aedes(vereniging van wonincorporaties) en directeur van woningcorportatie  De Greiden) 19 februari 2003 

Aanwezig: Tsjebbe Hettinga, Anton Germeraad, Theo van de Bles, Oene Hofman, Irona Groeneveld, Sanne van Wees

Onderwerp van gesprek is de zorg die GrienLinks heeft over de ontwikkelingen in de sociale woningbouw. 

(Tsjebbe Hettinga geeft aan dat hij  zijn persoonlijke mening geeft, die enigszins verschilt met de mening van Aedes en De Greiden.)

T.H.: Vroeger waren er overal gemeentelijke woningbedrijven, dat zijn nu  bijna allemaal zelfstandige woningcorporaties geworden. (er zijn nog 19 gemeentelijke woningbedrijven in de 700 gemeentes) Zelfstandige woningcorporaties zijn beter omdat er bij de gemeentes het geld van het grondbedrijf niet altijd weer voor woningen gebruikt werd. Omdat de woningcorporaties allemaal zelfstandig zijn, zijn ze ook verschillend. Dit is op zich natuurlijk ok, maar heeft ook nadelen.

TvdB: Maar de gemeentes hebben te weinig invloed op de woningcorporaties.

T.H.: Gemeentes en woningcorporaties zouden een convenant moeten sluiten, mét prestatieafspraken. Hij vindt dat er cijfers zouden moeten worden gegeven aan de corporaties door de gemeentes.

In het gesprek hierover wordt geconstateerd dat de ontwikkelingen in de huisvestingsector zeer hard zijn gegaan en niet voorzien zijn. Drie jaar geleden zeiden de geleerden nog: de omslag van huur naar koop gaat erg hard, in de huursector was toen meer dan 2 % leegstand. Dat is nu helemaal anders, er zijn wachtlijsten voor goedkope huurwoningen.

I.G.:Welke rol kan de provincie hebben op dit gebied?
T.H.: de provincie is goed bezig met haar volkshuisvestingsbeleid, zoals o.a. de woonplannen die als basis dienen voor de gemeentes bij de aanvragen voor de verdeling van het woningcontingent. Ten grondslag aan deze woonplannen liggen analyses van de behoeftes van de mensen. Deze analyses, blijkt nu, gelden voor niet langer dan, pak ‘m beet, drie jaar. Huizen bouw je echter voor 50 jaar.

De provincie en gemeentes zouden moeten zoeken naar een instrument om de woningcorporaties te controleren. De prestatieafspraken (die nog niet bij alle woningcorporaties worden gemaakt) zouden door de provincie opgenomen kunnen worden als verplichting bij de woonplannen en het woningencontingent. 

Op dit moment wordt er weer een woningbehoefte onderzoek (WOBOF) uitgevoerd door de provincie.

 A.G.: Vroeger had het Rijk vaste grondprijzen voor sociale woningbouw, dit is misschien weer een idee: een quotum voor de grond voor sociale woningbouw.

A.G.:Hoe gaat het in de toekomst als de dure projecten  de bouw van goedkope huurwoningen niet meer kunnen betalen?

T.H. denkt dat het wel goed komt, als de gemeentes hun grondprijzen laag houden voor de woningcorporaties. T.H. vindt dat de gemeentes de laatste tijd teveel dure koop hebben gebouwd, dat is goed voor het grondbedrijf (en de boeren die het land verkopen). Iedereen is er de laatste tijd rijk van geworden. Vaak is bouwen in een goede mix: goedkoop huur/dure koop voor de woningstichtingen niet haalbaar vanwege de onrendabele top en de hoge grondprijs. A.G. vult aan: in deze tijd komen daar ook nog de risico’s bij in de dure koop. Sommige projecten in dure appartementen (zoals in Harlingen aan de Havenweg) worden stopgezet omdat er maar een of geen appartementen zijn verkocht.

 T.H. vindt dat het compromis gezocht moet worden in de grondprijzen. Gemeentes moeten de grondprijs voor de woningstichting laag houden, zodat de stichting deze gewenste mix wel kan bouwen. 

Hij benadrukt de gezamenlijke inspanningsverplichting die gemeentes en woningcorporaties hebben. We vinden wel allemaal dat er een probleem is bij het nakomen van die inspanningsverplichting. Er zijn, naar beide kanten, geen sancties. 

Hij is tegen het feit dat er geld van rijke corporaties naar arme corporaties gaat. Hij vindt het beter als de arme corporaties dan overgenomen worden. Hij noemt het voorbeeld van Amsterdam, waar 85 % huurwoningen zijn. Deze corporaties hebben een gigantisch vermogen zegt T.H., als ze 1 % verkopen hebben ze al een heleboel geld. Het verschil tussen boekwaarde en verkoopwaarde is bij deze huizen enorm.

Samengevat:

· Provincie moet een instrument bedenken voor controle woningcorporaties. Ook moeten er –verplicht- prestatieafspraken komen bij de convenanten tussen gemeentes en corportaties, met daarin afspraken over de financiele dekking.

· De kwestie van de grondprijzen verdient de aandacht

· Over het geld van de corporaties moet door de overheid een standpunt ingenomen worden, en liefst controleerbare afspraken over gemaakt worden, zeker nu het erop lijkt dat de markt voor sociale woningbouw te duur lijkt te worden.
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